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	ПОСТАНОВЛЕНИЕ

АДМИНИСТРАЦИИ ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ УГЛИЧ 

ЯРОСЛАВСКОЙ ОБЛАСТИ

	

	от
	04.03.2020
	№
	68
	

	

	Об утверждении изменений в проект планировки и межевания территории микрорайонов Мирный-2 и Мирный-3 в городе Угличе Ярославской области
	


В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом городского поселения Углич Угличского муниципального района Ярославской области, учитывая результаты публичных слушаний Администрация городского поселения Углич
ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить прилагаемые изменения в проект планировки и межевания территории микрорайонов Мирный-2 и Мирный-3 в городе Угличе Ярославской области, утвержденный постановлением Администрации городского поселения Углич Ярославской области от 18.09.2015 №186 «Об утверждении проекта планировки территории микрорайонов Мирный-2 и Мирный-3 в городе Угличе Ярославской области», в части земельных участков с кадастровыми номерами №№ 76:22:010304:99 и 76:22:010304:101 (прилагается). 

2. Управлению муниципального имущества, градостроительства и земельных отношений Администрации Угличского муниципального района Ярославской области (Родомакина О.А.) внести сведения из проекта, указанного в пункте 1 настоящего постановления, в государственную информационную систему обеспечения градостроительной деятельности.
3. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.

4. Опубликовать настоящее постановление в газете «Угличская газета» и разместить на официальном сайте городского поселения Углич.
5. Постановление вступает в силу с момента его опубликования.
И.о. Главы городского поселения Углич



 Е.В. Калашникова
Приложение 

к постановлению Администрации городского поселения Углич

от 18.09.2015 № 186
(в редакции постановления 

от 04.03.2020 № 68)

Проект планировки территории 

предусматривающий внесение изменений в проект планировки и межевания территории микрорайонов Мирный-2 и Мирный-3 в городе Углич Ярославской области, утвержденный постановлением Администрации городского поселения Углич Ярославской области от 18.09.2015 № 186 «Об утверждении проекта планировки территории микрорайонов Мирный-2 и Мирный-3 в городе Угличе Ярославской области», в части земельных участков с кадастровыми номерами 76:22:010304:99 и 76:22:010304:101
Заказчик: Общество с ограниченной ответственностью «Страховая компания «ВИТАЛ-Полис»
Положение о характеристиках планируемого развития территории

Исполнитель: ИП Евтюкова Е.Н.




Е.Н. Евтюкова
СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

	ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ

	Раздел 1
	Проект планировки территории. Графическая часть:

	
	· Чертеж красных линий

	
	· Чертеж границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры и зон планируемого размещения ОКС

	
	Положение о характеристиках планируемого развития территории 

	МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ

	Раздел 2
	Материалы по обоснованию проекта планировки территории. Графическая часть :

	
	· Схема расположения элементов планировочной структуры

	
	· Схема организации движения транспорта

	
	· Схема границ зон с особыми условиями использования территории

	
	· Схема обоснования планировочных параметров

	
	· Схема инженерных сетей и сооружений

	
	· Схема вертикальной планировки территории

	
	Материалы по обоснованию проекта планировки территории. Пояснительная записка

	Приложения 

	Технический отчет по результатам инженерно-геологических изысканий


ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
	ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ

	Раздел 1
	Основная часть. 

Текстовая часть .

	
	Графическая часть

	
	· Чертеж межевания территории

	МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ

	Раздел 2
	Графическая часть 

	
	· Чертеж обоснования проекта межевания территории

	
	· Чертеж межевания территории. Территориальное зонирование


Оглавление:
4ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ


7ОСНОВНЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ


9ПЕРЕЧЕНЬ КООРДИНАТ ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК ГРАНИЦ ЗОНЫ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА


11Каталог характерных точек красных линий


12ПАРАМЕТРЫ ЗОНЫ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА


18СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОЕ РАЗВИТИЕ


20РАЗВИТИЕ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ


20РАЗВИТИЕ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ


21ОХРАНА ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ


21ИНЖЕНЕРНАЯ ПОДГОТОВКА И ВЕРТИКАЛЬНАЯ ПЛАНИРОВКА ТЕРРИТОРИИ


21МЕРОПРИЯТИЯ ПО ПРЕДОТВРАЩЕНИЮ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ ПРИРОДНОГО И ТЕХНОГЕННОГО ХАРАКТЕРА


23ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ




ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ

Проект планировки территории предусматривающий внесение изменений в проект планировки и межевания территории микрорайонов Мирный-2 и Мирный-3 в городе Углич Ярославской области, утвержденный постановлением Администрации городского поселения Углич Ярославской области от 18.09.2015 № 186 «Об утверждении проекта планировки территории микрорайонов Мирный-2 и Мирный-3 в городе Угличе Ярославской области», в части земельных участков с кадастровыми номерами 76:22:010304:99 и 76:22:010304:101 разработан ИП Евтюкова Е.Н. по заказу Общество с ограниченной ответственностью «Страховая компания «ВИТАЛ-Полис». Площадь территории проекта планировки  составила 4,0215 га.

Цель проекта планировки территории: уточнение границ территориальных зон Ж-1 и ОЖ на земельных участках с кадастровыми номерами 76:22:010304:99 и 76:22:010304:101, для размещения среднеэтажной жилой застройки, торгово-развлекательного комплекса и этнографического центра.

Проект планировки подготавливается в соответствии с требованиями федерального закона № 190‑ФЗ от 29.12.2004 «Градостроительный кодекс Российской Федерации».

Разработка Проекта планировки велась в соответствии с требованиями действующих федеральных законодательных актов, в том числе:

1. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ (в актуальной редакции); 

2. Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 № 190-ФЗ (в актуальной редакции);

3. Федеральный закон «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» от 08.10.2007 № 257-ФЗ (в актуальной редакции);

4. Федеральный закон Российской Федерации «О безопасности дорожного движения» 10.12.1995 № 196-ФЗ (в актуальной редакции);

5. Федеральный закон «Об охране окружающей среды» от 10.01.2002 № 7-ФЗ (в актуальной редакции);

6. Федеральный закон Российской Федерации «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера» от 21.12.1994 № 68-ФЗ (в актуальной редакции);

7. Федеральный закон Российской Федерации «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» от 30.03.1999 № 52-ФЗ (в актуальной редакции);

8. Федеральный закон Российской Федерации «О социальной защите инвалидов в Российской Федерации» от 24.11.1995 № 181-ФЗ (в актуальной редакции);

9. Федеральный закон Российской Федерации «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» от 02.07.2013 № 384-ФЗ;

10. Федеральный закон «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» от 02.07.2013 № 123-ФЗ;

11. Федеральный закон «О гражданской обороне» от 12.02.1998 № 28-ФЗ. (ред. 28.12.2013);

Подготовка Проекта планировки и межевания велась с учетом следующих нормативных документов:

1. СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01–89*;

2. СП 47.13330.2012. Свод правил. Инженерные изыскания для строительства. Основные положения. Актуализированная редакция СНиП 11–02–96 ;

3. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200–03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

4. СП 31.13330.2012. Свод правил. Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.02–84* ;

5. СП 32.13330.2012. Свод правил. Канализация. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.03–85;
6. СП 58.13330.2012. Свод правил. Гидротехнические сооружения. Основные положения. Актуализированная редакция СНиП 33–01–2003;

7. СНиП 2.01.15–90. Инженерная защита зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения проектирования;

8. СП 116.13330.2012. Свод правил. Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения. Актуализированная редакция СНиП 22–02–2003.

9. СНиП 2.06.15–85. Инженерная защита территории от затопления и подтопления;

10. СНиП 22–01–95 «Геофизика опасных природных воздействий»; 
11. СП 113.13330.2016 Стоянки автомобилей. Актуализированная редакция СНиП 21-02-99*; 

12. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" (с изменениями на 25 апреля 2014 года); 
13. СП 59.13330.2016 Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001;
14. ГОСТ Р 22.0.07–95 «Источники техногенных чрезвычайных ситуаций. Классификация и номенклатура поражающих факторов и их параметров»;
15. ГОСТ Р 22.0.05–94. Безопасность в чрезвычайных ситуациях. Техногенные чрезвычайные ситуации. Термины и определения; 
16. Нормативы градостроительного проектирования городского поселения Углич утвержденные Постановлением администрации  городского поселения Углич Ярославской области  от 04.03.2013  № 45 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования городского поселения Углич»; 
17. Проект планировки территории «Микрорайонов Мирный-2 и Мирный-3 в городе Углич Ярославской области, утвержденный постановлением Администрации городского поселения Углич Ярославской области от 18.09.2015 № 186 «Об утверждении проекта планировки территории микрорайонов Мирный-2 и Мирный-3 в городе Угличе Ярославской области»;

18. Генеральный план городского поселения Углич, утверждённый решением Муниципального Совета городского поселения Углич от 28.06.2017 №  305;

19. Правила землепользования и застройки городского поселения Углич, утверждённых решением Муниципального Совета городского поселения Углич от 26.09.2019 № 535.

Исходные данные для разработки проекта:

Топографическая основа М 1:500 территории проекта планировки;

Границы земельных участков, поставленных на государственный кадастровый учет и расположенных на территории проекта планировки;

Технические условия на инженерное обеспечение.
ОСНОВНЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

Проект планировки территории  «предусматривающий внесение изменений в проект планировки и межевания территории микрорайонов Мирный-2 и Мирный-3 в городе Углич Ярославской области, утвержденный постановлением Администрации городского поселения Углич Ярославской области от 18.09.2015 № 186 «Об утверждении проекта планировки территории микрорайонов Мирный-2 и Мирный-3 в городе Угличе Ярославской области», в части земельных участков с кадастровыми номерами 76:22:010304:99 и 76:22:010304:101» разработан ИП Евтюкова Е.Н. по заказу Общество с ограниченной ответственностью «Страховая компания «ВИТАЛ-Полис». Площадь территории проекта планировки  составила 4,02 га.

Территория проекта планировки  расположенная в территориальной зоне Ж-1 и ОЖ.

Технико-экономические показатели проектируемой территории

	Наименование показателя
	Ед. измерения
	Земельный

 участок 1
	Земельный 

участок 2
	Земельный 

участок 3
	Земельный 

участок 4
	Земельный 

участок 5
	ВСЕГО

	Площадь территории проектирования
	м2
	6830
	8004
	9470
	5582
	10329
	40215,00

	Площадь застройки 
	м2
	1400,00
	1400,00
	1540,60
	3970
	3272,00
	11582,40

	Процент застройки
	%
	20,50
	17,49
	16,27
	71,13
	31,68
	 

	Площадь озеленения
	м2
	2127,26
	2850,17
	3830,17
	773,04
	658,40
	10239,04

	Процент озеленения
	%
	31,15
	35,61
	40,45
	13,85
	6,37
	 

	Площадь покрытий, том числе:
	м2
	2975,58
	3426,49
	2982,94
	838,5
	6398,13
	12813,56

	- проездов
	м2
	1366,7
	1631,79
	1355,11
	343,4
	2117,99
	5819,37

	- парковки
	м2
	1023,97
	949,76
	817,5
	 
	3028,14
	3006,91

	- тротуаров
	м2
	320,91
	511,2
	427,7
	495,1
	1252
	3006,91

	- отмостки
	м2
	264
	264
	315
	 
	 
	843,00

	- площадки, с т.ч КБО
	м2
	 
	69,74
	67,63
	 
	 
	137,37

	Процент покрытий, том числе
	%
	43,57
	42,81
	31,50
	15,02
	61,95
	 

	- проездов
	%
	20,01
	20,39
	14,31
	6,15
	20,51
	 

	- парковки
	%
	14,99
	11,87
	8,63
	0,00
	29,32
	 

	- тротуаров
	%
	4,70
	6,39
	4,52
	8,87
	12,12
	 

	- отмостки
	%
	3,87
	3,30
	3,33
	 
	 
	 

	- площадки, с т.ч КБО
	%
	 
	0,87
	0,71
	 
	 
	 

	Площадь площадок, том числе:
	м2
	327,15
	327,15
	1116,2
	 
	 
	1770,50

	- Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	м2
	91
	91
	226,8
	 
	 
	408,80

	- Для отдыха взрослого населения
	м2
	36
	36
	113,9
	 
	 
	185,90

	- Для занятий физкультурой
	м2
	174,3
	174,3
	661
	 
	 
	1009,60

	- Для хозяйственных целей
	 
	25,85
	25,85
	114,5
	 
	 
	166,20

	Процент площадок, том числе:
	%
	4,790
	4,087
	11,787
	 
	 
	20,66

	- Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	%
	1,332
	1,137
	2,395
	 
	 
	 

	- Для отдыха взрослого населения
	%
	0,527
	0,450
	1,203
	 
	 
	 

	- Для занятий физкультурой
	%
	2,552
	2,178
	6,980
	 
	 
	 

	- Для хозяйственных целей
	 
	0,378
	0,323
	1,209
	 
	 
	 

	Территориальная зона 
	  -
	 Ж-1 
	Ж-1 
	Ж-1 
	ОЖ 
	ОЖ 
	 

	Процент застройки по ПЗЗ
	%
	40
	40
	40
	80
	80
	 


ПЕРЕЧЕНЬ КООРДИНАТ ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК ГРАНИЦ ЗОНЫ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Проектируемая территория делится на две территориальные зоны Ж-1 (зона застройки среднеэтажными жилыми домами) площадью – 24303,7 м2 и ОЖ (Зона общественно-жилого назначения) площадью – 15909,8 м 2 .

Зона Ж-1 (зона застройки среднеэтажными жилыми домами), состоит из трех участков с уловными номерами:1, :2 и :3.

Перечень характерных точек зоны Ж-1

	№ характерной

точки
	Y
	X

	1
	1238228.65
	365365.21

	2
	1238279.48
	365387.35

	3
	1238310.00
	365400.64

	15
	1238393.68
	365437.08

	14
	1238403.07
	365441.17

	16
	1238503.70
	365484.98

	17
	1238520.86
	365445.57

	18
	1238493.22
	365357.26

	19
	1238445.99
	365373.14

	11
	1238429.76
	365366.07

	10
	1238390.39
	365348.93

	6
	1238336.70
	365325.55

	7
	1238262.02
	365293.03

	25
	1238253.70
	365311.03

	8
	1238232.85
	365356.14

	9
	1238230.82
	365360.43


Зона ОЖ (Зона общественно-жилого назначения), состоит из дух участков с уловными номерами :4 и :5.

Перечень характерных точек зоны ОЖ

	№ характерной

точки
	Y
	X

	7
	1238262.02
	365293.03

	6
	1238336.70
	365325.55

	10
	1238390.39
	365348.93

	11
	1238429.76
	365366.07

	19
	1238445.99
	365373.14

	18
	1238493.22
	365357.26

	20
	1238479.28
	365312.73

	21
	1238420.10
	365284.25

	22
	1238294.11
	365223.61

	23
	1238287.39
	365238.14


Проектируемая территория делится на 5 земельных участков и сервитут.

	№ по чертежу
	Вид использования 
	Площадь, м2.

	:1
	Для жилищного строительства
	6830

	:2
	Для жилищного строительства
	8004

	:3
	Для жилищного строительства
	9470

	:4
	Для размещения этнографического центра
	5582

	:5
	Для строительства ТРЦ
	10329

	:6
	Территория сервитута 
	3631


Участок :1

	№ характерной

точки
	Y
	X

	1
	1238228.65
	365365.21

	2
	1238279.48
	365387.35

	3
	1238310.00
	365400.64

	4
	1238330.57
	365353.42

	5
	1238325.53
	365351.23

	24
	1238328.79
	365343.73

	6
	1238336.70
	365325.55

	7
	1238262.02
	365293.03

	25
	1238253.70
	365311.03

	8
	1238232.85
	365356.14

	9
	1238230.82
	365360.43


Участок :2

	№ характерной

точки
	Y
	X

	3
	1238310.00
	365400.64

	4
	1238330.57
	365353.42

	5
	1238325.53
	365351.23

	24
	1238328.79
	365343.73

	6
	1238336.70
	365325.55

	10
	1238390.39
	365348.93

	11
	1238429.76
	365366.07

	26
	1238421.85
	365384.25

	12
	1238413.79
	365402.75

	13
	1238418.84
	365404.95

	14
	1238403.07
	365441.17

	15
	1238393.68
	365437.08


Участок :3

	№ характерной

точки
	Y
	X

	11
	1238429.76
	365366.07

	26
	1238421.85
	365384.25

	12
	1238413.79
	365402.75

	13
	1238418.84
	365404.95

	14
	1238403.07
	365441.17

	16
	1238503.70
	365484.98

	17
	1238520.86
	365445.57

	18
	1238493.22
	365357.26

	19
	1238445.99
	365373.14


Участок :4

	№ характерной

точки
	Y
	X

	10
	1238390.39
	365348.93

	11
	1238429.76
	365366.07

	19
	1238445.99
	365373.14

	18
	1238493.22
	365357.26

	20
	1238479.28
	365312.73

	21
	1238420.10
	365284.25


Участок :5

	№ характерной

точки
	Y
	X

	7
	1238262.02
	365293.03

	6
	1238336.70
	365325.55

	10
	1238390.39
	365348.93

	21
	1238420.10
	365284.25

	22
	1238294.11
	365223.61

	23
	1238287.39
	365238.14


Участок :6 (сервитут)

Контур 1

	№ характерной

точки
	Y
	X

	6
	1238336.70
	365325.55

	7
	1238262.02
	365293.03

	25
	1238253.70
	365311.03

	24
	1238328.79
	365343.73


Контур 2

	№ характерной

точки
	Y
	X

	6
	1238336.70
	365325.55

	24
	1238328.79
	365343.73

	26
	1238421.85
	365384.25

	11
	1238429.76
	365366.07

	10
	1238390.39
	365348.93


Каталог характерных точек красных линий

	№ характерной

точки
	X
	Y

	49. 
	365442.77
	1238178.84

	50. 
	365369.24
	1238212.84

	51. 
	365218.124
	1238282.714

	52. 
	365223.614
	1238294.114

	53. 
	365312.74
	1238479.284

	54. 
	365445.574
	1238520.864


ПАРАМЕТРЫ ЗОНЫ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского поселения Углич, утверждёнными решением Муниципального Совета городского поселения Углич от 26.09.2019 № 535, территория проектирования размещена в двух территориальных зонах:

Зона ОЖ -  «Зона общественно-жилого назначения»;

Зона Ж-1 – «Зона застройки среднеэтажными жилыми домами».

Территориальная зона ОЖ зона общественно-жилого назначения

1. Зона предназначена для формирования многофункциональной жилой и общественной застройки с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций местного и районного значения.

2. Виды разрешенного использования.
	Основные виды разрешенного использования земельных 

участков для зоны ОЖ
	Основные виды разрешенного 

использования объектов для зоны ОЖ

	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование
	Основные виды разрешенного использования объектов, установлены в соответствии с описанием вида разрешенного использования земельного участка, предусмотренного Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540, для соответствующего вида разрешенного использования земельного участка для зоны ОЖ

	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 
	

	4.7
	Гостиничное обслуживание 
	

	4.5 
	Банковская и страховая деятельность
	

	3.8
	Общественное управление
	

	4.4
	Магазины 
	

	4.6 
	Общественное питание
	

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	

	3.3 
	Бытовое обслуживание
	

	3.6
	Культурное развитие 
	

	3.2
	Социальное обслуживание
	

	3.10
	Ветеринарное обслуживание
	

	4.1
	Деловое управление
	

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков для зоны ОЖ
	Вспомогательные виды разрешенного 

использования объектов для зоны ОЖ

	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка
3.1
4.9

12.0 
	Наименование

Коммунальное обслуживание 

Обслуживание автотранспорта

Земельные участки (территории) общего пользования
	

	
	
	· Сооружения инженерной инфраструктуры

· Объекты капитального строительства инженерной инфраструктуры

· общественные туалеты;

· хозяйственные площадки

· организованные площадки для сбора мусора;

· организованные парковки для временного хранения легковых автомобилей;

· Гаражи индивидуальных легковых автомобилей

· Детские площадки, площадки для отдыха

· Площадки для выгула собак

· Зеленые насаждения общего пользования

· Благоустройство территорий

	Условно разрешенные виды использования земельных участков для зоны ОЖ
	Условно разрешенные виды использования объектов для зоны ОЖ

	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование
	Условно разрешенные виды использования объектов, установлены в соответствии с описанием вида разрешенного использования земельного участка, предусмотренного Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540, для соответствующего вида разрешенного использования земельного участка для зоны ОЖ

	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства 
	

	2.5
	Среднеэтажная жилая застройка
	

	3.7
	Религиозное использование 
	

	3.4
	Здравоохранение
	


3. Параметры разрешенного строительства и ведения хозяйственной деятельности

	№
	Параметры
	Предельные значения

	1. 
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на земельных участках, минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на земельных участках
	устанавливается с учетом положений главы 10 Правил

	2. 
	Минимальные отступы зданий, сооружений от границ земельных участков
	

	
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии, 
	3 м

	
	Минимальное расстояние до границы соседнего участка от жилого дома
	3 м

	
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий
	25 м

	
	Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий (для 5 –этажных зданий и по 5м на каждый дополнительный этаж зданий до 14 этажей)
	25 м

	
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	6 м

	3. 
	Максимальные выступы за красную линию частей зданий, сооружений
	балконов, эркеров, козырьков – не более 2 метров на высоте более 3,5 метров от уровня земли.

	4. 
	Максимальная высота здания (до конька крыши)
	20 м

	5. 
	Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков зоны
	V (при условии совпадения границ санитарно-защитной зоны с границами участка)

	6.
	Минимальная доля озелененной территории земельных участков
	Следует принимать по таблице 2, но не менее 10 %

	7.
	Максимальный процент застройки 
	80 %

	8.
	Допустимый процент застройки при условии предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства
	81 – 90 %

	9.
	Максимальный коэффициент плотности застройки
	2,4


Территориальная зона Ж-1 зона застройки малоэтажными жилыми домами зона застройки среднеэтажными жилыми домами
1. Зона предназначена для застройки средней плотности многоквартирными среднеэтажными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

2. Виды разрешенного использования.
	Основные виды разрешенного использования земельных 

участков для зоны Ж-1
	Основные виды разрешенного

использования объектов для зоны Ж-1

	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование
	Основные виды разрешенного использования объектов, установлены в соответствии с описанием вида разрешенного использования земельного участка, предусмотренного Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540, для соответствующего вида разрешенного использования земельного участка для зоны Ж-1

	2.5
	Среднеэтажная жилая застройка
	· 

	3.5 
	Образование и просвещение
	· 

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	· 

	3.2
	Социальное обслуживание
	· 

	3.8
	Общественное управление
	· 

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков для зоны Ж-2
	Вспомогательные виды разрешенного 

использования объектов для зоны Ж-1

	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка
3.1 
4.9

2.7
12.0 
	Наименование

Коммунальное обслуживание

Обслуживание автотранспорта

Обслуживание жилой застройки

Земельные участки (территории) общего пользования
	

	
	
	· Сооружения инженерной инфраструктуры

· Объекты капитального строительства инженерной инфраструктуры

· хозяйственные площадки

· организованные площадки для сбора мусора;

· организованные парковки для временного хранения легковых автомобилей;

· Гаражи индивидуальных легковых автомобилей

· Дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и хозяйственные блоки)

· Детские площадки, площадки для отдыха

· Площадки для выгула собак

· Зеленые насаждения общего пользования

· Благоустройство территорий

	Условно разрешенные виды разрешенного использования 

земельных участков для зоны Ж-1
	Условно разрешенные виды разрешенного использования объектов для зоны Ж-1

	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование
	Условно разрешенные виды разрешенного использования объектов, установлены в соответствии с описанием вида разрешенного использования земельного участка, предусмотренного Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540, для соответствующего вида разрешенного использования земельного участка для зоны Ж-1

	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	· 

	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	· 

	3.5 
	Образование и просвещение
	· 

	4.4
	Магазины 
	· 

	3.6
	Культурное развитие 
	· 

	4.6 
	Общественное питание
	· 

	4.7
	Гостиничное обслуживание 
	· 

	3.7
	Религиозное использование 
	· 

	5.1
	Спорт
	· 

	3.2
	Социальное обслуживание
	

	3.3 
	Бытовое обслуживание
	· 

	3.4 
	Здравоохранение 
	· 

	4.5 
	Банковская и страховая деятельность
	· 

	4.1
	Деловое управление
	· 


3. Параметры разрешенного строительства и ведения хозяйственной деятельности

	№
	Параметры


	Предельные значения

	1. 
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на земельных участках, минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на земельных участках
	устанавливается с учетом положений главы 10 Правил

	2. 
	Минимальные отступы зданий, сооружений от границ земельных участков
	

	
	Минимальное расстояние до границы соседнего участка от жилого дома
	3 м

	
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии, 
	5 м

	
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий
	25 м

	
	Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий высотой 2-3 этажа 
	15 м

	
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 5 этажей
	20 м

	
	Минимальное расстояние между торцами жилых зданий высотой 2-5 этажей с окнами из жилых комнат
	10 м

	
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	6 м

	3. 
	Минимальная длина стороны участка индивидуального жилого дома вдоль красной линии
	20 м

	4. 
	Максимальные выступы за красную линию частей зданий, сооружений
	балконов, эркеров, козырьков – не более 2 метров на высоте более 3,5 метров от уровня земли.

	5. 
	Максимальная высота здания (до конька крыши)
	20 м

	6. 
	Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков зоны
	V (при условии совпадения границ санитарно-защитной зоны с границами участка)

	7. 
	Минимальная доля озелененной территории земельных участков
	Расчет принимать по таблице 2, но не менее 20%

	8. 
	Максимальный процент застройки 
	40%

	9. 
	Допустимый процент застройки при условии предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства
	41 - 60 %

	10. 
	Максимальный коэффициент плотности застройки
	1,2


СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОЕ РАЗВИТИЕ

Размещение на проектируемой территории торгово-развлекательного центра обеспечивает потребности населения в предприятиях торговли и общественного питания на территории (при радиусе обслуживания 500 метров в и 800) 157,7 га.

При расчете по укрупненным показателям, 20 га на 1000 человек, 7,9 т. человек будут доступны услуги  торговли и общественного питания. 

Расчетные показатели обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности человека и интенсивности использования территорий общественно-деловых зон.

	Учреждение
	Единица измерения
	Норма обеспеченности
	Кол-во 
	На проектируемой территории
	На территории микрорайона

	Детские дошкольные учреждения 
	кол. мест на 1000 жителей
	57
	26,90
	 
	341

	Общеобразовательные учреждения
	кол. мест на 1000 жителей
	99
	46,73
	не предусмотрено
	 

	Учреждения внешкольного образования, в том числе
	кол. мест на 1000 жителей
	10
	4,72
	не предусмотрено
	 

	дворец культуры 
	
	3
	1,42
	
	 

	детская спортивная школа 
	
	4
	1,89
	
	 

	детская школа искусств (музыкальная, хореографическая, художественная) 
	
	3
	1,42
	
	 

	Спортивные залы общего пользования
	м2 площади пола на 1000 чел.
	80
	37,76
	
	ФОК **

	Крытые бассейны общего пользования
	м2 зеркала воды на 1000 чел.
	25
	11,80
	 
	ФОК **

	Помещения для организации досуга населения, детей и подростков (в жилой застройке)
	кол. мест на 1000 чел.
	55
	25,96
	*
	 

	Клубы, дома культуры
	1 посет. место на 1 тыс. чел.
	250
	118,00
	ЭЦ***
	 

	Городские массовые библиотеки
	кол. ед. хранения/кол. читат. мест на 1 тыс. чел.
	 4/1
	 1,89/0,24
	не предусмотрено
	 

	Гостиницы
	кол. мест на 1 тыс. чел.
	6
	2,83
	не предусмотрено
	 

	Жилищно-эксплуатационные организации
	кол. объектов на 20 тыс. чел.
	1
	0,47
	*
	 

	Пожарные депо
	кол. пож. машин на 1 тыс. чел.
	1,3
	0,61
	не предусмотрено
	 

	Магазины, в том числе:
	м2 торговой площади на 1 тыс. чел.
	280
	132,16
	1963
	 

	Продовольственные
	
	100
	47,20
	
	 

	Непродовольственные
	
	180
	84,96
	
	 

	Рыночные комплексы
	м2 торговой площади на 1 тыс. чел.
	32
	15,10
	не предусмотрено
	 

	Магазины кулинарии
	м2 торговой площади.
	6
	2,83
	ТРЦ
	 

	Предприятия общественного питания
	кол. мест на 1 тыс.чел.
	40
	18,88
	588,9
	 

	Предприятия бытового обслуживания в том числе
	кол. рабочих мест на 1 тыс. чел.
	9
	4,25
	*
	 

	для обслуживания населения
	
	5
	2,36
	
	 

	для обслуживания предприятий
	
	4
	1,89
	
	 

	Прачечные в том числе
	кг. белья в смену на 1 тыс. чел.
	150
	70,80
	*
	 

	для обслуживания населения
	
	10
	4,72
	
	 

	фабрики-прачечные
	
	110
	51,92
	
	 

	Химчистки в том числе
	кг. белья в смену на 1 тыс. чел.
	4
	1,89
	*
	 

	для обслуживания населения
	
	4
	1,89
	
	 

	фабрики-химчистки
	
	4
	1,89
	
	 

	Бани
	кол. мест на 1 тыс. чел.
	5
	2,36
	*
	 

	Отделения банков, операционная касса
	кол. операц. мест (окон) на 1-2 тыс. чел.
	0,4
	0,19
	*
	 

	Отделения связи
	1 объект на 1-10 тыс.чел.
	1
	0,47
	*
	 


Примечание 

* - возможно размещение на первом этаже многоквартирных жилых домов в жилой застройке

** - строящийся физкультурно-оздоровительный центр

***- проектируемый этнографический центр 

РАЗВИТИЕ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

Существенного влияния на развитие транспортной инфраструктуры разработка проекта планировки не оказывает.

РАЗВИТИЕ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

Мероприятия по развитию инженерной инфраструктуры:

Водоснабжение

Для надежного обеспечения водоснабжением проектируемой территории выполнить следующие мероприятия:

Мероприятия 

Строительство водопроводных сетей (433 м). 

Водоотведение

Для обеспечения отведения хозяйственно-бытовых стоков от проектируемой территории необходимо выполнить следующие мероприятия:

Мероприятия

Строительство самотечных канализационных сетей (429 м).

Дождевая канализация

Для отведения дождевых стоков проектируемой территории необходимо выполнить следующие мероприятия:

Строительство самотечных сетей ливневой канализации (252,6 м).

Строительство дождеприемных колодцев (11 шт.).

Электроснабжение

Для обеспечения электроэнергией проектируемой территории потребуется проведение следующих мероприятий:

строительство кабельной ЛЭП 0,4 кВ – 798 км.

монтаж опоры сети наружного освещения типа "Торшер" – 8 шт.

Газоснабжение

Для надежного обеспечения газоснабжением проектируемой территории необходимо выполнить следующие мероприятия:

Строительство газопровода высокого давления – 525 м.

Строительство ГРПШ – 1 шт.

Связь (Телефонизация, Интернет)

Для обеспечения связью проектируемой территории строительство линейных сооружений – 424 м.

ОХРАНА ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ

Мероприятия по улучшению качества атмосферного воздуха
Ограничение автомобильного (особенно грузового) движения в жилых зонах.

Мероприятия по озеленению и благоустройству территории
Благоустройство территории, организация озеленения общего пользования, площадью 1,02 га;

Организация озеленения специального назначения вдоль автодорог.
Мероприятия по санитарной очистке территории
Разработка схемы санитарной очистки территории проектируемого района;
Оборудование контейнерных площадок и организация своевременного вывоза мусора;
Мониторинг ситуации и своевременная ликвидация несанкционированного складирования бытовых отходов;
Организация дождевой канализации с выпуском сточных вод в общую сеть городской канализации с последующей очисткой на проектируемых общегородских очистных сооружениях;
Организация своевременного вывоза снега на снегосвалку города.

ИНЖЕНЕРНАЯ ПОДГОТОВКА И ВЕРТИКАЛЬНАЯ ПЛАНИРОВКА ТЕРРИТОРИИ

Мероприятия по инженерной подготовке территории:

Срезка растительного грунта 0,15м. на площадках новой застройки – 4,02 га (6,03 тыс. м3);
Устройство дождевой канализации закрытого типа – (252,6 м);
МЕРОПРИЯТИЯ ПО ПРЕДОТВРАЩЕНИЮ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ ПРИРОДНОГО И ТЕХНОГЕННОГО ХАРАКТЕРА
Предупреждение чрезвычайных ситуаций - это комплекс мероприятий, проводимых заблаговременно и направленных на максимально возможное уменьшение риска возникновения чрезвычайных ситуаций, а также на сохранение здоровья людей, снижение размеров ущерба окружающей природной среде и материальных потерь в случае их возникновения.

В рамках проекта планировки предлагается осуществление мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций по следующим основным направлениям: 

1. Предупреждение чрезвычайных ситуаций на потенциально-опасных объектах;

2. Защита населения в чрезвычайных ситуациях;

· укрытие людей в приспособленных под нужды защиты населения помещениях  общественных зданий, а также  в специальных защитных сооружениях (ЗС ГО);

· эвакуация населения из зон ЧС;

· накопление средств индивидуальной защиты (СИЗ) органов дыхания и кожных покровов;

· проведение мероприятий медицинской защиты;

· проведение аварийно-спасательных и других неотложных работ в зонах ЧС.

· реконструкция системы оповещения населения, с учетом установки электросирены, и ЛСО на химически опасном объекте;

3. Обеспечение пожарной безопасности городских территорий:

· размещение наружных источников для целей пожаротушения – пожарных гидрантов;

· организация противопожарных разрывов в застройке;

· обеспечение беспрепятственного проезда пожарных, санитарных, аварийных машин ко всем объектам защиты.

4. Обеспечение устойчивого функционирования территории жилого района:

· развитие транспортной инфраструктуры, планирование  транспортных магистралей с учетом устойчивого их функционирования в условиях ЧС;

· мероприятия по организации устойчивого функционирования систем жизнеобеспечения;

· планирование мероприятий по инженерной защите территории от подтопления.

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ
	№
п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Расчетный срок

	1.
	ТЕРРИТОРИЯ
	
	

	1.1
	Площадь территории проектирования
	га
	4,02

	1.2
	Баланс территорий по классификатору функционального зонирования в границах проекта планировки
	
	

	1.3
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	га
	2,43

	1.4
	Зона общественно-жилого назначения
	га
	2,43

	1.5
	Зона общественного, делового и коммерческого назначения
	га
	1,59

	2
	НАСЕЛЕНИЕ
	
	

	2.1
	Общая численность населения
	тыс. чел.
	0,493

	2.2
	Плотность населения
	чел./га
	0,123

	3
	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД
	
	

	3.1
	Средняя обеспеченность населения общей площадью в том числе по типу жилья:
	кв. м/чел.
	24,85

	3.1 .1
	квартиры в среднеэтажных домах
	кв. м/чел.
	24,85

	3.2
	Средняя этажность застройкив том числе по типу застройки:
	этаж
	4,5

	3.2 1
	жилье бизнес - класса
	этаж
	4

	3.2 2
	социальной жилье
	этаж
	5

	3.3
	Общий объем жилищного фонда
	тыс. кв. м
	12,25

	3.4
	Общий объем нового жилищного строительства
	тыс. кв. м
	12,25

	3.5
	Количество вновь образуемых земельных участков предназначенных для индивидуального жилищного строительства (включая уже предоставленные)
	ед.
	5

	4
	ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ
	
	

	4.1
	Аптека
	объект
	*

	4.2
	Отделение почтовой связи
	объект
	*

	4.2.1
	Культурно-досуговый и физкультурно-оздоровительный комплекс, в том числе:
	объект
	*

	4.2.2
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий в микрорайоне
	кв. м общей площади пола
	*

	4.3
	Магазин
	кв. м торговой площади
	1963,2

	4.4
	Предприятие общественного питания
	мест
	

	4.5
	Отделение банка
	операционное место
	*

	4.7
	Учреждение административно-делового назначения (контора, офис)
	рабочих мест
	*

	4.8
	Предприятие бытового обслуживания
	рабочих мест
	*

	5
	ОБЪЕКТЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
	
	

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети – всего, в том числе
	км
	1,422

	5.2
	Уровень автомобилизации
	легковых авт./1000 жит.
	353

	5.3
	Места постоянного хранения автотранспорта (размещаются, в том числе, на прилегающих территориях)
	машино-мест
	174

	5.4
	Гостевые автостоянки (для легковых автомобилей зоны среднеэтажных жилых домов)
	машино-мест
	174

	5.5
	Парковки для учреждений и предприятий обслуживания
	машино-мест
	205

	6
	ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА И БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ
	
	

	6.1
	ВОДОСНАБЖЕНИЕ
	
	

	6.1.1
	Водопотребление
	тыс. куб. м/сут
	0,1476

	6.1.2
	Протяженность водопровода
	м
	432,6

	6.2
	КАНАЛИЗАЦИЯ
	
	

	6.2.1
	Общее поступление сточных вод
	тыс. куб. м/сут
	0,1476

	6.2.2
	Протяженность канализации хозяйственно-бытовая
	м
	429,04

	6.2.3
	Протяженность ливневой канализации
	м
	252,6

	6.3
	ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЕ
	
	

	6.3.1
	Протяженность сети электроснабжения
	м
	797,9

	6.3.2
	Электрическая нагрузка
	МВт
	

	6.4
	ТЕПЛОСНАБЖЕНИЕ
	
	

	6.5
	ГАЗОСНАБЖЕНИЕ
	
	

	6.5.2
	Протяженность газопровода
	м
	524,8

	6.5.3
	Потребление газа на коммунально-бытовые нужды
	млн. куб. м/год
	

	6.5.4
	в том числе на бытовые нужды
	млн. куб. м/год
	

	6.6
	СВЯЗЬ
	
	

	6.6.1
	Протяженность сетей связи
	м
	424,2


Примечание 

* - возможно размещение на первом этаже многоквартирных жилых домов в жилой застройке
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